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Le code de | 6urbani$®tmet(-Autpad®ti séesnlLpdbtli culie
¢ Les orientations d' am®nagement et de progr ammae
projet d' am®nagement et de d®vel oppement dur a
I

am®nagement , Il " habitat, l es transports et | es

Les orientations d' am®nagement et de programmat.i

d'" am®nagement et de d®vel oppement durabl es, un
| "urbani sati on des zones " ur bani ser nedtande "r ®a
chacune d' el l es, |l e cas ®ch®ant .

Les orientations d' am®nagement et de programmat.
d'" am®nagement et de d®vel oppement dur abl es, |l es
mettre en valeur | es continuit®s ®col ogiqgues.

Les orientations d' am®nagement et de programmat.i

1D®finir | es act ino@cse sestaiorpe®r aptoiuornsmettre en vale
paysages, l es entr®es de villes et Il e patri moi
renouvell ement urbain, favoriser | a densificatio
2MAF avoriser la mixenh®pf@®woyvaonnngul en cas de r ®a
d'"am®nagement , de construction ou de r®habilita:
desti n® -~ |l a r®alisation de commerces

3A (Abrog®)

4MPorter sur des quartitermetdu edesnn wvedteaiur,s r ®h a'k
restructurer; ou am®nager

5A Prendre |l a forme de sch®mas d' am®nagement et
des voies et pspaces publics

6A Adapter la d®l imitation des p®rim tres, en fo

l e plafonnement ° proximit® des35treandforlthsl pr ®v u
7A D®f inir |l es actions et op®rations n®cessaires
EIl es peuvent d®finir |l es conditions dans | es
d'" am®nagement situ®s en | imite d'un eapacéei amgr

v®g®t ali s® non artificialis® entre | es espaces &
|l ocalisation pr®f ®rentielle de cet espace de tr a
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A-Dispositions g®n®r al es aqep becteusb | e s
d6Orientations do Am®nagement et de
développement urbain et le renouvellement urbain

Forme s urbaine s et typologies

Les secteurs dO6OAP permettront de d®vel opper des
contexte des tissus wurbains dans |l esquels ell e:
typologies et tailles de logements a produire.

Rappel des di ff®rentes typologies dbébhabitat

Habitat Individuel

Léhabitat individuel correspond " |l a forme domin
La parcelle ne contient gudbune seule constructi
souvent isolée, des limites séparatives de la parcelle.

Habitat Individuel accolé (mitoyen & groupé)
Lohabltat mltoyen ou A~ A~ n~nl DB ¥ A ANV A 11N A Il A &~

ensembles de maisons de ville, mitoyennes
sur un c6té, souvent alignées le long de
| 6espace public.

Suivant les époques ou les modes

opératoires, les architectures des maisons

peuvent étre variées ou répétitives reproduisant le méme modéle de base. Avec ce type
déhabitat, chaqgue | ogement dispose dbébun acc s i
clt® public, une fa-ade sur r ue entrez-de-jdrdinauner i ~r e,
cour, un patio, une terrasse... La hauteur de I'ensemble ne dépasse généralement pas un a

deux niveaux au-dessus du rez-de-chaussée. Au-dela de 3 logements en mitoyenneté on parle

alors doéhabitat group®.
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Habitat intermédiaire

ensembl es dohabitat gr

semi-super pos ®, di sposant H H

sur un niveau, en duplex ou en triplex, la hauteur “

de | 6ensembl e ne d®paS>a||L ywilwi al € 11e it P a>

Léohabitat interm®di aire corresnond " des
individuelle accessible directement depuis

| 6espace ext®rieur. Lec:

R+ 3. Les |l ogements peuvent b®n®f i cier dbdun espac
un jardin.

A Ry
BEY

Habitat collectif

Résidence les Passerelles i Pommiers (69) Agence TAO i Photo Obs FNCAUE
Léhabitat coll ectif, c
regroupant  chacun  plusieurs  logements

superpos®s ne b®n®fici a

direct, chaque logement est desservi depuis une

partie commune. Espace partagé par tous, ces

parties communes distribuent des groupes de

logements plus ou moins nombreux.

La notion de copropriété y est fortement présente et les logements peuvent bénéficier, en plus

déun espace ext®rieur perdevatdifn) ) og@geapatesrpast
(parc, jardins potager, aire de jeux, salle commune, atelier, etc.) Les immeubles collectifs se
retrouvent | e plus souvent dans des tissus dense

Logements col | ectiiRrésilly(7d)lAgeace Arch208 ®hod dldservatoire du CAUE
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Formes urbaines liées au patrimoine bati

Le patrimoine béti de Boége est marqué par les caractéristiques et contraintesd 6un terr i t oi
de moyenne montagne, historiquement adapté a son climat et & sa topographie (constructions
orientées au plus favorable, facades exposées peu ouvertes, toitures pentues, etc.). On peut
y observer diff®rentes f or mersfond detvaléerdans cerstre-l on q u
bourg historique, en périphérie du bourg, ou sur les premiéres pentes des versants. Ces
différentes morphologies béaties devront guider les choix de formes urbaines et architecturales
dans les nouveaux secteurs aménagés, selon leurs prédispositions pour accueillir les
di ff ®rentes typologies dbébhabitat (individuel, in

Le centre-bourg e st hi storiquement compos® dobébudeuxhabi t at
formes principalesqgue | 6on peut daompokiiomwbaieer: dans | a

A Des volumes non-contigus de grandes batisses assez massives et hautes, pouvant
équivaloir a du R+3 ou R+4 en prenant en compte le volume de la toiture a pans dont
la pente est importante et présente souvent un effet de pan brisé en pignon.

vol umes font

Ces

déun traitement d e
souligner pl us:i eu
soubassetmemi partie
courant en enduit
dernier nitwdawr go
bardagel abopbsupart
vertical
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Cette volum®trie est adapt®e dans | e cadr ¢
reprise dans des programmes plus ou moins récents sur la commune. Sur ces projets, | 6
de combles et reproduit avec un traitement en bardage bois (ci-contre). LO®p ¢
i mportante de cette volum®trie reste n®an
des objectifs bioclimatiques (pas de possibilité de logements traversants)

A Des volumes batis contigus, plus ramassés et moins épais, sous forme de « maison
devile», dbéune haut e uR+2 ®qducinvta |l ebrionsitlaamfroradéti o n
en alignement sur la rue.

Ces vol um®tri es

adapt ®e s dans é
programmedéhabitat
coll eutiddhabitat
plus particuli ren
0% | a cr®ationt &b
peut repr ®seennjteeur.
exempl es de progr
col lreecwfk f st ent sur
sous <cet,t eavfeoa men
qualitative de | &¢
(Gdontre)
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En périphérie directe du centre -bourg, les formes urbaines se diversifient avec une
prédominance de grandes batisses ou maisons massives, dont la toiture deux pans est trés
étalée (faitage dans le sens de la petite longueur la plupart du temps), d 6 u haateur
équivalente a du R+2 avec effet de combles et une fagade principale en pignon, bien exposée.

Ces formes baties sont également favorables a des programmes neufsd 6 habi t at i nt er m¢
ou de petits collectifs, dont on retrouve quelques exemples di
proximité directe du centre-bourg et dans lesquelles cette morphologie béatie a été

réinterprétée. (ci-dessous).

Habitat dans la pente sur les versants : les différents hameauxou secteurs doéhabi
diffus, se composentd 6 une t y p odlus gassiquetetcprochede | 6 habi tat trad
montagnard reprenant certaines caractéristiques des « chalets ». On retrouve de fagon
systématique la division horizontale du volume enf a- ade av e c -tditbeRiiaigtgre s ous
bardage bois vertical, soulignant *| 6 ef f et  dDe tailes rabidblessces formes baties

sont le Elus souvent limité au R+1 et sont principaleme nt ut i |l i s®es pour de | 6
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Ancien bati agricole : il existe sur le territoire de hombreuses constructions anciennement
agricoles (anciennes fermes, granges, dépendances) isolées ou a proximité directe du centre
bourg, dont la morphologie bétie, moins épaisse et plus allongée peut s dparenter a une
forme de « longére ».
[

Ce principe peut facilement étre reproduit en termes de volume et de sobriété de facade, pour
desensemblesde petits collectifs ou dbéhabitat i nter meG
ci-dessous.

Concernant 1 a gest i onlesdoavellscenstwctiang seront raccosdées e
aux r®seaux dobéali mentation en eau potable et d
gestion des eaux pluviales, l 6infiltration 7 | a

nature des sols le permet. En cas contraire, le rejet, aprés rétention, se fera au milieu
superficiel si sa capacité le permet, ou le cas échéant, au réseau collecteur « eaux pluviales »
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existant avec un débit de fuite limité conforme aux prescriptions du zonage pluvial et
compatible avec la capacité du réseau.

La |imitation de | 6i mper m®abilisation des terra
semi-perméables seront privilégiés pour les surfaces dédiées au stationnement (hors bandes

de roulement), les allées piétonnes, les toitures végétalisées le cas échéant. Les espaces

libres seront végétalisés au maximumque ce soit en pied doéi mmeubl e
desserte.

Une gestion alternative des eaux pluviales sera recherchée, notamment en aérien (noues et

infiltration superficielle dans les espaces plantés), avec une valorisation des eaux de toiture

par leur récupération et leur utilisation le cas échéant.

Sur chaque secteur am®nag®, | 6i mper m®abilisation
Les principes dbéacc s et de desserte des sec
emprise des voies réduite, recherche du tracé le plus court possible, réutilisation des
acces existants lorsque cela est possible,

A Les am®nagements et | di mplantation des nouvel
pr®server un maxi mum de pleine terre sur | es
seul tenant afin do°tre valoris®e et plant ®e.

A Les surfaces dédiées au stationnement doivent étre réalisées avec des matériaux
per mRabl es, maj oritairement naturel s et ac
multistrates (herbacée, arbustive et arborée).

A Les cheminements piétons et modes doux seront également réalisés avec des
mat ®r i aux per m®abl es. Il s seront bord®s dobes,
accompagnement végétalisé multistrates.

Concernant |l a gestilombdecltd®naregir®al i ser des boOt
induit des implantations baties et des dispositifs architecturaux limitant les besoins en énergie
en hiver (chauffage) et en été (rafraichissement). Dans la mesure du possible les logements
aurontami ni ma une double orientation pour favorise
période estivale. Ainsi il est préconisé :

A de réaliser des batiments les plus compacts possibles (moins de surface de

d®perdition) et l i mit®s en ®paisseur pour f
traversants,
A doéi mplanter | es b©timents en veillant ° ce ¢

uns sur les autres,
A de favoriser des implantations de constructions avec des orientations Nord-Sud (ayant

pour orientation principale le Sud)l or sque | 6ordonnancement ur ba
A déorganiser |l a distribution des |l ogements av:
|l es pi ces de jour, ai nsi qudune majorit® de

logements mono-orientés au Nord,

A de concevoir des batiments économes en énergie (norme BBC Batiment Basse
Consommation, isolation, consommati on ®ner go®t
bioclimatique,

A de prévoir des occultations extérieures pour les fenétres exposées au rayonnement
sol aire, p ar tOuestetlaa Sud, e ment =~ | &
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de |l imiter | 6i mpact carbone des nouvelles <co
matériaux qui devront étre issus de filiéeres courtes ou locales, pérennes et ne
n®cessitant pas dbéentretient i mportant,

de recourir aux énergies renouvelables, le cas échéant aux énergies propres et aux

r ®seaux de chal eur ( g ® o tLA fermarde &iture ®@aditionrelte sol ai
du territoire, a la pente marquée et souvent de surface importante, est favorable a

| mMplantation de panneaux photovoltaiques, ils devront cependant étre correctement

i nt ®gr ®s et apparaitre comme partie prenante
ensemble.

Performances environnementales générales

La prise en compte des aspects environnementaux doit étre intégrée de facon globale et
générale dans les projets avec pour objectifs de :

A Réduire les pollutions, les émissions de GES Gaz a Effet de Serre (diminution des
consommations liées aux batiments, des besoins de déplacements en voiture
particuliére).
A R®RJuire |l a consommation dbdeau, not amment doe
collectivit® (alternative 7 |l 6utilisation de
gr ©ce ° des r®cup®rateurs dobébeau de pluie, p
adapt ®e au site, é).
A Limiter, trier et recycler les déchets de chantier et valoriser leur réutilisation.
A R®duire “ la source le volume des d®chets m®r
A Valoriser les déchets organiques.
A Intégrer et préserver la faune et la flore dans la conception des espaces extérieurs
privatifs ou partag®s (espaces de nature, | ar
Qual i t® architecturale, paysag re et biodiversit
Loam®nagement des di ff®rents secteurs doit per m
gual it ® paysagderse vduue ss istuer |l e grand paysage ave
masspads,l a bonne int®graticondtrprchpem@®sebgeeanenth o
secteurs deer@r ®jgatl ement veillerlaup®@orend®esalt oppm
biodiversit®. Les projets doivent donc avoir pou
A lodéutilisation, aut ant gue possibl e, de tous
proximit®, ainsi queat olud eplvwupali Nt ®e  ssantteur
vue d®gag®e sur | esetmaldauinfes crnmnti aginjea®xgviinssu e | |
Al a pr ®sdersvaRli®ments int®ressants qui contri bu
®col ogiques du site de projet, en pr ®servant
exi stant es,
A la conception de vobmmass @@ rso ch amptl edses forr

d®j ~ esisutranite neowtmmd ®t ai | | ®es dans de s pr emi
di spositions g®n®r al es
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Type de forme urbai Type de forme wurbai

R®si dence THRilflaibmgewseOp dohBlittigaet ¢
- balcons en sailli - compacit® du boOti
complexit® des fa - partition de Il a f

®r ati on

A la coh®rence dans |l e traitement des fa-ades,
secteur de projet,

A la conception doéespaces ext®rieurs collectif
pl eine terre, supports dbéune v®g®tation mul't
constitu®e dbobessences | ocales et diversifi ®es
doune biodiversit® ordinaire,

A 1 6ut i Idies amato®@r i aux naturel s, durabl es, per md
ddbusages, aux contraintes de passage, pour | ¢

A la conception de cifur dbédilots | argement v®g®
usages (espaces de d®tente et partage, jardir

Ale traitement des espaces I|libres ~ proximite
dont | a v®g®tation sera perceptible depuis |
débambi ance du secteur,

Al 6am®nagement ddbune transition paysag re que
direct des espaces agricoles ou naturel s,

A la gestion des | imites favorisant | 06implant
déoessenceds®jl ocad aept e sd cauub IcRReismactu non dodédune cl

|l a petite faune.

De fagon générale, les procédés constructifs et les matériaux utilisés devront étre cohérents
avec ceux traditionnellement utilisés dans les compositions des facades et toitures du villages.
Les facades font apparaitre le plus souvent une partition dans leur traitement, en deux ou trois
parties dans la hauteur :

A Enduit et/ou pierre (en soubassement et/ou en facade courante)

A Bois (en pose verticale) pour marquer le dernier niveau sous toiture
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deux pans, en tuiles, lauzes ou en zinc gris (les
privilégier dans le cas diftégration de panneaux

A Toitures & pans, majoritairement
toitures de teinte sombre seront
photovoltaiques).

a
a

ti on des st:ationnements

(¢
2}

n des aires de stationnement privil
t | a conf i-sgour aotui-doeonh aruesze ®a ®r i ahi nede
e voirie.

u gue so

o]
i
n®aire d

kY )
o QO O

mpl ant at i
el
[ i

Les aires de

stationnement sOint®greront " | a
terrassements (1| e

cas ®ch®ant)

A Acc™ s par le bas : garage int®gr® dans | es @®
(fa-ade, mur de cl *ture).

A Acc™ s par |l e haut : | despace de stationnement
sur | e grand paysage.

La qualit® des s®quences d'acc s aux | ogement s

i nt ®grer aux am®nagements pour r®pondre ° | a foi

compte des besoins dointi midteckh aduesss ®eo.gement s si tu

Concernant | aes®@®ra&tsi de stationnements tireront
structures v®g®tales existantes ou des ®| ®ment s
cheminement...) pr®sents sur |l e site.
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Les aires de stationnements d®vel opperont des es
abords des emplacements) et multistrates (strate
participeront au caract re v®g®tal de |l a rue ou

Les rev°tements des esp,acprsi wWiel &giadriomtnedreesntmat ®
et majoritairement nature] d7'aerd r®da@tnd rati incsea tayp e r
gudbau contraintes que pourront papbei Bbebdgpadrer
exempl e

A De type etnhetr b®mphaevréts®, ou dall es avec joints

associ ®s “ des bandes roulantes min®ralis®es
A De type sallpe octRaipRe is,e@®bhepve compact ®e, gr a\

dans un syst me alv®olaire r®sistant 7~ |l a cir
A Pavadjreai n@alti s® sur | it de sabl e.

A2 KaqBXOsU0l Hij A¢c2ijt toe loTYRUaqt
b 2 GGYWE@RIIIL | 1
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B 1 Les orientations par secteur

La municipal,jdta® sa | o0 uchaadirteBadseumsemn pmofd®vel oppeme
ma  tris® et respectueux de |l a qualit® de vie rur
Boxtge comme polarit® structurante de |l a Vall ®e
de | a consommati on dtetse ecsogmatcrees |leGGtehd pimajneét uv ibs
ot ammencte | gnag or i td®e ndsei flsae af s@ape dewXx Eumpg oxi mi t ®
i recdtentddau,r gen extensab@haRnosatiisssu ur bain., d®jé cor
utre partie de |l a productiondediexuhsegéeaurs!| ogsesme
ans un hameau bien Iins®r ® dans | 6armature urbai
dune diversification de  6habitat, $ ceut en
nvironnepwrempgrad easu territoire de Bozxzge

S di spositions fi x®es pour |l es secteurs ) e
ogr ammateicormu pr ®al a®f @i unheanpardémsembl e des di
plicables aux dif(f®ramittsr sek)t eurs doOAP

QT T OO Y QS

© = O

Sur c hdbhecsunsecteur s potentiledd e me is&Mtaan®incay e mb h e s
sObadmatpt €eur | ,;ecnalaids@gtuiactni on avec | 6environnement
contexte <climatique), Ineast u®le® meentt pm ®&rete ayg astarr (dm@ti in
vOg®aahkij edud or mes ur bda mee sl @ n st raanct hees.me n t

Les orientations déam®nagement et de puoganammat i
pour | es secteurs ° enjeux Vvisent 7

A R®pondre aux diff®rengsObesdoi nnedeffogemdnps «
r ®si denti el des habitants et ° travers | a pol
A D®velopper des f or mes dohemi tanti o®d ssmmme | ers
interm®di aires et 4 eis p®it n tl eerspec d bleenketsi fsr b al

traditionnelles du centre bourg

A Renforcer |l es |iaisons modes doux vers | es s
cenboeyrg

A Val ora seuallit ®epaysagarteg i mo,i npearmolnada agm®&s @r v at
maxi mum doé®l ®ments (v®g®tal, architectur al (
| 6®chell e du site ;

A Permettre la relocalisaiton et | e d®veloppeme
commune, not amment |l e coll ge dont | es besoi
regard de |l a nouvelle carte scolaire | ®mani gt
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Locali sation des secteurs doéOAP
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Ech®anci er débouverture ° | ur bani sati c
Rappel dél Ldul5clode de | 6ur bani sme

cLes orientations d' am®nagement et de programma:
projet d' am®nagement et do ®RAW®hopgpemeptr dusalbha

| '"urbanisation des zones °“ urbaniser et de r G
chacune d'ell esA plrebadane®dRcl®@aretr ne queél es OAP er
Sur | a base débune dur ®e deb5ahne, dpl PEUeassi m®@mpor

d®f i ni es

A Court tedameSsprleems res ann®es apr s | 6approbat
A Moyen t:erdmaenSsanlneBees sui vantes.
A Long twerdensdelrens " res ann®es du PLU.

EYgtWUHgq|aYUcAI YRI ¢GUEHGj¢cUR9OYUI RaqR
TKYaEUIq
kel HE UR

§ AN OH Tnwaynwal wreYel qlAijeaijlenid
JU2RI YO T 1Wa e wi 1t
Gl YGI Rij qij
2YRt RUWY U
§ A= EYaturaql) OFA Swewnwavy wivyequo
EYg@tuHEql NP W& WNY LU
GYNUauUagt

EYaturql ZWe Wnwa vy We aijUe nig
GkeGijUenu
b Ydtuorgqlel

§ AO EYagturql OH NZWe WNMAW| WHY2l q
GYNWaWwlat
EYgatuaq ORWII| = We Wnwi v
§ AT OH swayvynuwaw| wavyeguo
§ AP O E?fE WHeYz 1 q
§ AX oduauwlovyaaLnN #IY 2 | q LU
1J
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OAP 171 Les Muds

Surface totale 7 9623 m2? dont 3673 m?2 classé en zone N

Surface constructible : 5590 m2

Programmation 7 24 logements, dont 25% de logements aidés, soit environ 6 logements
Typologie : habitat collectif

Densité moyenne i 42 logements / hectare

Phasage : a court terme

Eléments de contexte

secttCGAuPe pd ®eani B509Mn |, idst Sprtoa® mit® deuleésantr ®e
Bopglea route d®paguriegtieant @ad mamuwmdbabkba deakl ®e
squoauFiPlolniCedes entr ®e Sud (RD20) fait partie
oj et ddam®nagement de | a commune qui souhai't
®volution en y pr®cisant l es p®rim tres op®r a
am®nagement .

L
d

O - Cc 0D

(@)

rectement accessiblierpardd puickeelsaecRB2GE Eel Id®v
SHisdt du cimeti re qui ibroersdeetl e cphreonxi inmi-dte® dHerl
g de Boxtge comprenant de nombreux commerces
macise) reaf ®&uUr ant s, services (bangue, post e,
i cs ®cpitvdilneg,e, Mm@ manbegade) .

TCT o9 Qg QaoT
c cToc —

oo C
—_ = =

Lacaommune souhasbr sbpdloartidte® structurante de | a
not ammenlte padbotur g de, Bozxzpgperoximit® duquel doit
densi f.Acaasi onl sbagimad dlée pdpiep treed rt annt  aux jeune
oOou mMenagds nde atbensetpdarec duamss r ®si denti el

L6 OAP permettra donc de r®poneégdrd heamedtdescphpOndnt
aujourdamei par thior ddR6un pr ®

A au Seutd au,pMar dcun ti ssu doh®itbentdau, pcaovmp o So®& ndad r

chalets dot®s de jardins clttur ®s, d®pour vus
sur |l;er ¢siist emaosmlomect ement | invioiredpdsessamup &ar | e
Su;

A "1 6psar une prairie ouverte quborsdda@itten o ij usqu
| aenM gei,t uU® au mwing cadydBea clhagxé st e ®t endue verdoya
alors une ouverture paysag re sur | a montagn

A" 1 60Ouest par T eeebemretdes Ppeklre souligne g
i mite.

Le secteur est relativement plat aveg uUuhpand@®@gire

eXpos® aux ristguawscwnmatanrkliese ndeste po@®exdtstraemtd @q

et |a vue remarquable sur | e grand paysage depui
travers | e projet déam®nagement .
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Orientations

S6agissant des d®placements, de | a desserte par

Un seul principe dbdacc s sierreas ,crpRd®urs ude d see rcvhiermilr
secteur par | 6am®nagement dobéune voie de dessert e
sera implantée préférentiellementenlimite Nord-Est du t nement, afin dbéant
évolution du secteur a plus long terme.

Les stationnements destinés aux logements seront aménagés a proximité directe de cette voie
sous la forme de bandes de frontage* et/ou de courée de stationnement* incluant une aire
retournement.

Les aires de stationnement seront traitées en respectant les principes dictés par les
dispositions générales appl i cabl es " | 6 ens e mb* gégétdiséss, sect el
per mPabl es et ombrag®es, ~ | 6exception de | a ban
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Une portion de cheminement modes doux sera créée le long du chemin des Felliéres et sera
connecté au maillage modes doux du quatrtier.

Un principe dobéacc s ledogpgde laliniteSudde seateunsariune tageauu
de5metres,pour desservir | e champ situ® ~ | 6Est du s

En termes de programmation,

L6OCAP plrad®vol ®at i o2 logedents vrépartis rdans quatre volumes au plus
ddéohabit adonteo% de ogements aidés soit environ 6 logements . Les logements
devront permettre | 6installation de nouveaux | e
s6inscrire © termes dans un parcours r ®sidentie

typologies de logements proposé devra comprendre une majorité de moyens logements, des
T3 dbéenviron 70mj|.

Le programme pourra étre composé de 4 volumes bétis en R+1+C comprenant chacun 6
logements.

La majorit® des | ogements devront °tre ptivathver san
qualitatif pleinement utilisable : terrasse abrit®e ou | oggia (comg
pour les logements en R+1 et jardin privatif pour les logements compris en rez-de-chaussée.

Ces espaces jardinés seront implantés prioritairement au contact des franges Sud et Est.

En termes dbéam®nagement,

Les nouveaux v ol ume s boti stdadismpleanpg@&lryoqmone dbéi mpl ant
schémade principede part et dodébautre de.l a voie de desser

Chaque volume béti sera implanté de sorte a rechercher la meilleure orientation pour les
pieéces de vie des logements :

A les volumes situés en partie Ouest du polygone d 6 i mp | aserorda imiplantés
parallelement a la partie Nord de la voirie, pour privilégier des logements traversants
Nord-Sud (orientation principale au Sud) ;

A les volumes si t u®s en partie Est d weropt arhplamgés n e doi
parallelement a la limite Est pour privilégier des logements traversants Est-Ouest.

Un ouvrage naturel de gestion des eaux pluviales sera aménagé en partie Nord-Est qui aura

une double vocation : assurer la régulation des eaux pluviales tout en constituant un espace

commun pour |l es habitants. 1 devra °tre | argen
Iégers, afin de préserver la qualité écologique du milieu

S6aqgi ssant de | 6int®gration de |, 6op®ration dans

D6un point de ves aouvaaux\Vvoluntes latis Wevient tre simples et d 6 un e
morphologie s 6 a p p r o ¢ hbétisdes trhditionnelles batie du cendre-bourg : grandes

batisses a toitures a deux ou quatre pans respectant la pente imposée par le reglement écrit.

Une coh®rence dbébensemble sera attendue ~ | 6®chel

L @n des enjeux principaux | i ® ° | 6i nt ®gration du projet dans
franges au contact di etavedsonascesca fliobne sipbaacses uargerri cunlee
paysagére qualitative.

CommuneeOLeE )
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Ai nsi | 6desnlimitesr3udl et Est seraconstituéd 6une bande | argement
is re multif onsuitreles matitsdds e

la limite Est sera doubléed 6 u n e

haies locales : poreuses et non fermées, en maintenant une perméabilité visuelle et physique.

Les espaces jardinés seront aménagés au contact des lisiéres et de fagon particulierement
généreuse au contact de la limite Sud, afin de maintenir un recul suffisant entre les nouvelles

constructions et les maisons existantes.

Dans la mesure du possible le muret existant qui borde le chemin de Fellieres sera préserver
et prol ong® daméagenee ncta difrdminechent Modes doux™ | 6 Es't
afin de consolider le maillage doux du quartier.

di

du

V
S C.

mur

LEGENDE

1 Périmetre de 'OAP
Principes d’accés et de desserte
[>>  Principe d'acces
<> Maintien d’un accés agricole

e « = Cheminement modes doux
(public)

Principes de programmation
:] Polygone d'implantation des logements

L Localisation préférentielle des jardins

Principes d’aménagements paysager
- Frange largement végétalisée (plantations multistrates)

®o*® | isicre multifonctionnelle discontinue a créer

Abords des constructions

Principes de gestion des eaux pluviales

== Emplacement préférentiel pour la gestion des eaux pluviales
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OAP 21 Entrée Sud-Ouest RD

Surface totale : 7287 m2 dont un emplacement réservé 968 m2

Surface constructible : 6473 m2

Programmation :19 a 26 logements, dont 50% de logements aidés sur le sous-secteur 2
Densité moyenne : 40 logements / hectare

Phasage : a moyen terme

Sous-secteur 1 : 1424 m? Sous-secteur 2 : 3680 m? Sous-secteur 2 : 1369 m?
Programmation :2a4 Programmation :15a18 Programmatio n: 2a4
logements logements (dont 50% de logements

Densité moyenne : logements aidés, environ 7 Igts)  Densité moyenne :

28 logements / hectare Densité moyenne : 30 logements / hectare
Typologie : 49 logements / hectare Typologie : 100% de

100% de logement intermédiaire  Typologie : 100% habitat collectif logement intermédiaire
Eléments de contexte

Le secG@AMe pd ®eeinvti 681 M), i | seisttu® en ©Outes®e deud a
C O munmn e , en bordure de | a RD20 ®&wimwe bdes Ide JVal Iva
verette qui est un axe structu€Cantetentve®ealud| @RIOZ
des secteurs 7 enjeux dans |l e projet déam®nagen
commune qui souhaite pouvoir y encadrer l es po
P®r i m tres op®rationnleds,prlian Qir pgy dddiuam Greasg esrmej net L
gue devra pomptde el @@QAP est dome erei u®Redei Mieé | § ea

Tout comme | e secteur dO6OAP 1, auquel il pourr
Felli res par udowpra,r cloarseamoaeers ddOAP 2 soéi mpl ar
cenboerg et de son ptle de vie constatu®edef nomb
fromageri e, phar maci e) caf ®s, restaurant s, ser v
®qui pements publics (piscine, ®col e, Unolpletgeda, pm
déactivit® (cliniqgue vVv®tt®®)i nfaairte @galeenmeretprfi aece
projet, au Nord de | a RD20O0.

Parall | ement © son impact direct sur | e paysage
participera ®galement ° r®pondre aux enjeux de
au quotidien que +dbepr @s adret e6Boltg ec e ndlir esuwddafgri @ ad & e
l ogements adapt®e au parcours rr®sidenti el des

diversification de | 6habitat en priorisant | es |

i

en priorisapru He Bbefie pooes|l aoav@auxohogement s

LOOAP per matbhtema adore | ddeam®ra geomaeretisrpondant aujou
un pr® qui so6i ns srhea balub act? upr® vdiedrelcha mrReR 2ldddte | e c he mi n
des iFregd compos® de grandes . m&iesonlsi minaisviSduude | é t

constitu®e par |l es jardins de plusienargum®ai P@nms
I a pr ®sence déune ancieonst guiaraey e g meRmearbti | d e ®el
d®partenmetnt dbat l'a volum®trie est i nt ®r essant e

mor phol ogileas I|biGmniHHees . Neosrtd constitu®e doéun pr® fai:
l e cimeti re bordanrte sifel EcrhietnrednOudcesst s Balblor d ®e par
RD20, depui st ladiguetci emeht esccessi bl e.
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Le secteur nbtest expos® nbdestupas eaxpos®naestrps
sur l e t nement, | e patri moine v®g®tal s, e r ®s u
| 6ambi ance paysag re d®gager du site devra donc
transitions avec |l es espaces jardin®s du tissu p
constructions des nuisances ptoatleenti ell es de | a r

L
"N

Vueepui s Sudi thpabkaeRBD2Oservant ‘ 'sons,'vois

Vuedepuis | e chémies des Fell
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Orientations

Le sectedrvd@OARIi re | 6objet dbébune op®ration dber
am®nageur , afin dbébassurer une coh®rence globale
termes de fonctionnement gue dobéint®gration pays
envi ronnement. N®anmoins, pour permettre un phasa
étre divisé en 3 sous-secteurs liés, a terme, dans leur fonctionnement :
A Le sous -secteur 1, au Sud-Ouest du périmétre :
A Le sous -secteur 2 , au centre du périmétre ;
A Le sous -secteur 3, au Nord-Est du périmétre.
Le sous-secteur 3 est bordé auNord-Est par un secteur d®di ® " | 6ex
Localisation des sous -secteurs
/ . 7 ' // 7
/
/
/i
h\ [ //
J|/ | |Extension y/
2 | cimetigre/ [N /.
Sous-secleu;‘\ (i
Sbagi ssant des d®pl acement s, de |l a des:serte par

A |1 6®chell e de | 0ens eeubforetiondaments ele desserte diftréensA P
pourront étre prévu, une pour le sous-secteur 1 et un pour les sous-secteurs 2 et 3. Seuls deux
acces vehicules seront créés sur la RD 20 et un accés depuis le chemin des Felliéres.

Un maillage modes-doux sera aménageé en continuité des trois sous-secteurs, permettant une

traversée apaisée depuis la partie Sudauniveau de | 6i mpasse des mai son
Nord ou le maillage viendra se connecter sur le chemin des Felliéres en lien avec la zone

dobext endmetere. du

Sous -secteur 1

Un princi pe ck®enaitlisast lawvaerda desserte existante des deux maisons
implantées au Sud-Est du secteur, depuis la RD20. Une bande de frontage* sera aménagé en

CommuneeOLeE )
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bordure de la voie en impasse pour permettre la gestion des stationnements des futurs
logements.

Les logements seront desservis directement depuis cette bande de frontage*.

Sous -secteur s 2 et 3

Un principe dbéacc s sera cr-@®stdusqasseceur2all sdRaD 2 0
prolongé par une voie de desserte a double sens, vers une aire des stationnements mutualisés

en surface sous forme de poches végétalisées, aménagées a proximité directe de la voie de

desserte et traitées en respectant les principes dictés par le chapitre des dispositions

g®n®r al es applicables © |*0ensemble des secteurs

Le sous-secteur 3 sera desservi par le prolongement de cette voie, avec un débouché sur le
chemin de Fellieres selon les principes portés au schéma.

Cette voie sera bordée par des stationnements organisés dans une bande latérale.

Une partie des stationnements nécessaires aux logements des sous-secteurs 2 et 3 pourra
étre mutualisée sur le sous-secteur 2.

En termes de programmation,

Au total, |l e se
n

t eur d o OOAAP26 Ipgememts trépartia dahsdes 8 r ®at i o
sous-secteurset sel o f f

c
di ®r e nhakstat intermédimire st habitatcalldciif.t a t

De facongénéraleet afin de r ®pondr e au be smwmaisgarbeatc cuei |
au possible relogement de séniors sur la commune de Boége, 16 ® p a n n e | tgpolagiesde s
logements devra prioriser une majorité de moyens logements (T3, 70 m?).

Sous -secteur 1

Le sous-secteur 1 accueillera environ 2 a 4 logements, dans un volume d 6 habit at
intermédiaire en R+1+C.

Sous -secteur 2

Le sous-secteur 2 accueillera environ 15 a 18 logements , dont 50% de logements aidés soit
environ 7 logements |, répartisdans 3volumesd 6 habi t atenB+d4Cl ect i f

Sous -secteur 3

Le sous-secteur 3 accueillera environ 2 a 4 logements, dans un volume déhabi t at
intermédiaire en R+1+C.

En termes dbéam®nagement,

Léam®nagement du secteur dO6OAP devra °tre pens®
fonctionnement et un traitement cohérent des 3 sous-secteurs opérationnels. Sur | 6 ens e mbl
du secteur | 6i mplantation des nouveaux volumes b
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schéma de principe ; elle devra étre étudiée pour garantir la meilleure orientation principale
possible aux logements.

Sous -secteur 1

Le nouveau volume bO©ti sO6i mplantera parall | emen
logements seront desservis, pour offrir une orientation Sud-Est aux logements en dégageant
un espace jardiné généreux en limite avec les maisons existantes voisines.

Sous -secteur 2

les nouveaux volumes bOtis so6i mpl anBsteuSudiQuesen r ech
et en ménageant des espaces jardinés généreux entre chaque volume bati afin de garantir
des césures suffisanteset]l 6i nti mi t ® des | ogement s.

Sous -secteur 3

Le nouveau volume bati sera implanté en recul de la bande de stationnements depuis laquelle
l es |l ogements seront desservis, en +H0eesthusSudkc hant p
Est, sans étre en vis-a-vis direct avec les stationnements.

Sbagi ssant de 0i nt®gration de I,6op®ration dans

embl e sera attenduentefimesl 6 ®c hel

Une coh®rence dobéens
n sdtér me ®gr at ieade trgptemerd deg limites.

de langage architecturalq u 6 e

Les nouvelles constructions seront étudiées pour étre le moins impactantes possible au niveau
de leur emprise au sol pour ménager des espaces de pleine terre et des surfaces perméables
suffisants. Les nouveaux volumes batsd evr ont sbdapprocher de | a mor g
traditionnelles existant en centre-bourg (proportions, matériaux, teintes, toiture, etc.) ; celle de
| 6ancienne grange b or ®aestpeutlnetamsnent étre idéressaritemi t e Nor d

En p®riph®rie du secteur doéOAP, |l 6ensembl e des
dohabitat pavillonnaire existant, serqgafindet r ai t ®e
préserver une intimité entre les maisons existantes et les nouveaux logements, tout en
assurant une intégration qualitative du projet. De la méme maniére les espaces jardinés, privés
ou partagés seront développés prioritairement au contact de ces franges pour assurer un recul
suffisant des constructions en préservant une continuité paysagére et permettant la continuité
des fonctions écologiques des sols et de la biodiversité. Ce principe de gestion des franges
sera ®galement ~ mettr esecenrs Ial® erelimiedudrOgestlde s sous
sous-secteur2et en bordure de | 6extension du cimeti re

Le maillage modes doux traversant sera traité en respectant les principes dictés par le chapitre

desdi spositions g®n ®r al es applicabl*® fpenéablé,d ensem
favorisant | 6empl oi des mat ®ri aux naturels mais
déune v®g®tation multistrat es Lgdébeuche secs@ehemin ar bu st
de Fellieres est a privilégier pour un acces apaisé vers le centre-bourg.

CommuneeOLeE )
P. L. U. R®vision nA OARp a g2e5



[] Périmétre de lOAP

[T 1 Périmétre de lilot

Principes d'accés et de desserte
> Principe d'accés

B Voie de desserte

B0 Poche de stationnement privé a créer

Principes de programmation
[] Polygone dimplantation des logements ‘

Principes d'aménagements paysager

@) Frange généreusement végétalisée a créer ou a conforter ‘
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OAP 31 Riondy 1

Surface totale : 9146 m2 dont 410 m2 classé en zone N
Surface constructible : 8736 m?2

Programmation :17 a 20 logements

Densité moyenne : 25 logements / hectare

Phasage : a court terme

Sous-secteur 1:7 109 m? Sous-secteur 2 : 2 027 m?

Programmation :15 a 16 logements (1617 m2aménageable)

Densité moyenne : 22 logements / hectare Programmation i 2 a 4 logements
Typologie : logements individuels groupés Densité moyenne i 24 logements / hectare

Typologie : logements individuels groupés

Le secitCcAPand son eeape®@bdbbhet@0dBde surface am®nage:

i | sd ddw® Suude st dubocuerngt rdee |,a "c olmbimnauumer ce des pr emi
ver samEstde | a vall ®e, au sein déun quartier tr -
mai sons indevigweadledas constr uidaenss duann sc.aldar ep ernutre
p®rim tre de | 60AP sectéeursemdiend peumettre
am®nagement en deusk phases distincte
A Le soect Wi ohdy haut p,ardauen eNdodredn Vdadclesni t e
m|], se d®veloppant do6éEst en Ouest depuis |e
individuell es bordant | a route des Aroll es.
A Le soeactd@d@Ryohdi: lpamgtie Sud duddienej0deandyre su
situ® en dent creuse entre deux parcelles dot

Ri ondy.
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lLa commune aulsaitve e | a diversification de | 6of
d®vel oppement urbain dans | edebopuerrgmedd aBo+tde&i atst
nouveaux habitdesscoOmmeoremit ®er vd®&je's eexti €Regbud tpse i

i mpliqgue une densification gualLiet asteicue uat dndadAtPr if
donc dbéencadrer un am®nagement qui r®pondra ~ ce€
valorisant | e cadre paysag®si dentie¢le. et de ce qu

La topographie du site est tr s marqu®e avec un

NorQuest aRFistSusdur | e cheenti nl eesh&€miimedd rRindndiyne
remarquable ™ sur |l a vall ®e avec |l a ripisylve du
de |l a chaine de mphbt@eg nfescteenurardd pente i mpli qu
pr®servation des perceptions proches et l oi nt &

constructions seront n®cessairement plus expos®e

Leesteur edd@ O al ement expos® au risque G1 (risqgl
danses p)enstuers toute paumol-£e ®odwresl eft ogwan i $® Qua
| e ssoeucst eurl e constructions et am®nagements ser
particuli res.

Les liend teemEinadui sent un fout emhae wnrspedstsay au s

Sous -secteur 1

A la Ilimite Nord est riveraine daogunm ntdiesss unad éshoank
ecthaletsscrits dans | a pente et desservis pa
Al a | imitceonSud teusB®te par | @s dieanxdamades ojnar dinms v
dobune ancienne ;aeanteael amiri € o$ @o uv rsee cRtgeaul re n2e n t
Ala limite Est est 6rmdd®paucHaentcheam $ia deksar u
boti doéoi nt®cetteati mnomi &lst sou;l i gn®e pas un
Ala |Ilimieéeet Ouesstitu®e par lktéssfuopasvideé onamdir®
par |l a route des Aroll es e®dt complost®s ,d ei mys carnid
pent e.
Sous -secteur 2
Al a INavedssée¢ bor d@er giarri g1 nd wwegretaent | e chemin de
jusquodasuecstoeudsang cette padet iRd,onldy eclsd miem sen:
en mont ®e.
A la Ilimite Sud est align®em’>mar bbed®hami Sude pi
prairie agr;icole ouverte
Ala |imicarBst ®ess®¢i par ehareransbot i patri mo
vol ume doéhabitat individuel dont ¢en vilojini tde
Ala limite Ouestun espabéet @agmriwencltei scsuul tp asw®i lelto
di stri bu® par | a route des Ar®dtl esh alte tcso,mpiorss
dans | a pente.
Léam®nagement de nouveaux | ogements sur ce secte
gualit®s paysag res du site pour sbéinscrire en
patrimoni allLedu mpelatt et ®s de desserte devront donc
| es dewusxecstoewusr s qui composent |l e t nement tout e
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P. L. U. R®vision nA OARDp a g2e8



Perception dusous-sect eur 1 depis | 6Est du chemi
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I bot i

™

Au Sud, transition entre e

patri moni al de |

du chemi nde F

Exempl dohabitat individuelexistant aux abor
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Orientations

Sbagi ssant des d®pl acement s, de |l a des:serte par

Chacundessous-sect eurs disposera doéun fonctionnement i

Sous -secteur 1

La desserte du sous -secteur 1 se fera depuis un accés créé au niveau du chemin des
Chénes. Une voie de desserte interne sera aménagée depuis ce point de facon a desservir
|l 6ensemble des volumes de |l ogements en restant
topographie du terrainetlapl us di recte possible afin de Iimite

Les stationnements nécessaires aux logements, hors garage, seront aménagés pour partie a
proximité directe des logements, sous forme de poches de stationnements directement
accessibles depuis les voies secondaires paralleles a la pente ; et pour partie, le long du
chemin des Ch°nes sous | a forme débune ° deux poc

Sous -secteur 2

La desserte du sous -secteur 2 se fera depuis un accés créé au niveau du chemin de Riondy,
bordant la limite Est, par une voie en impasse avec principe de retournement.

Les stationnements seront am®nag®s ° | 6 Quest d
accessibles depuis celle-ci.

Unmaillagemodess<d oux sera cr®® ~ | 6®chel | epodrpernetyret eur d
un débouché sur le chemin de Riondy (via le sous-secteur 2) et un débouché sur le chemin
des Chénes (via le sous-secteur 1).

En termes de programmation,

Au total, |l e secteur dolOAIBlogements edpartis surldsdsoosr ®at i on
secteursdans pl us i e uhabitat imdividuelmreupé. d 6

Compte tenu du caractére trés résidentiel du secteuret afin de r®pondre au b
de nouvelles familles au sein de la commune, les logements proposés correspondront a de
moyens a grands logements, soitau mi ni mum des T3 et pourront all

Sous -secteur 1

Le sous-secteur 1 accueillera environ 12 a 14 logements , dans 6 a 7 volumes d 6 habi t at
individuel groupé , en R+1+C.

Sous -secteur 2

Le sous-secteur 2 accueillera environ 2 a 4 logements , répartisdans1a2volumesd 6 habi t at
individuel groupé , en R+1+C.

Chaque | ogement devra °tre traversant et b®n ®f i
ouverte sur un jardin privatif directement accessible depuis celle-ci.

CommuneeOLeE )
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En termes dbéam®nagement ,

Les am®nagements pr®vuUus sur | 6ensembl e du
comme contrainte premiére, en composant avec la topographie du site afin de limiter les effets
de déblais et remblais.

En dehors de la desserte centrale principale, les voies secondaires de desserte seront
aménagées parallelement aux courbes de niveau, ainsi pour chaque ensemble béati desservi,
| 6 a c clogemeatdevra se faire directement depuis une de ces voies, soit :

A en partie haute, avec le vol ume du garage compris dans

(fonctionnement en souplex avec demi-niveaux intérieurs)

A en partie basse, avec levol ume du garage compris dans

(fonctionnement en duplex)

Pour garantir ce fonctionnement et une bonne intégration dans la pente, il sera attendu un
panachage des nouveaux volumes batis selon les deux implantions décrites ci-apres, sous
réserve ddune composi t icohérend étecharrmomieubel" e | 6 ®c hel |, et
sous-réserve de rester sur des volumes limités en épaisseur. lls pourront étre implantés :

A avec la facade pignon paralléle & la pente ;
A avec le sens du plus grand faitage paralléle a la pente.

Ce principe pourra étre développé dans la pente sur trois rangs au plus, de sorte a maintenir
des espaces de respirations suffisants entre les constructions, préserver un maximum de
pleine terre et de dégager des vues pour chaque logement.

Profil de principe (indicatif non -opposable)

755

750 i : ! s

745

80 70 60 50 40 30 20

== Profil topographique du terrain naturel
=== Espace de circulation
=== Espace jardiné

Volume jour du logement

Volume nuit du logement

Les jardins privatifs des logements seront donc aménagés selon deux configurations :

sect e

du

S

[

(I

€ (

A Acc™ s au |l ogement parn ardi RDG®y el 6pE®t pri nci p

dans la pente
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A Acc™ s au |l ogement p:gardinBtagé damsla pénte sdudHf@meeds t )
«terrassese principalement ° | 6Est

(voir principe ci-dessous)

terrasse 1

talus doux

terrasse 2
' talus doux

e

Principe de traitement du jardin étagé dans la pente

Lessurfacesdes j ar dins devront °tre au maxi mum doédun se
des eaux pluviales.

S6agissant de |1 0int®gration de |, 6o0p®ration dans
Les nouvelles constructions ne devront pas étre implantées au-d e | ©  def@taina kauteur

dans le terrain, la voie secondaire permettant de desservir le sous-secteur 2 et la bande de

recul en limite Ouest évoquée ci-apr s, constitueront |l a |imite d
volumes.

Pour chaque unité batie : les logements devront étre groupés « sous un méme toit » et lus
comme un seul et méme volume. Les garages ne devront pas correspondre a des entités
rapportées au volume principal, mais bien étre inclus dans celui-ci.

Les constructions reprendront les caractéristiques des morphologies baties déja existantes sur
le secteur : toiture deux pans, soubassement de teinte claire distingué de la partie sous
combl es par | 6usage du bois, commpaaltdnts,®c.du v ol ume

Sur |l 6ensemble du secteur, l es Iimites s®parati.
ouvertes possible afin de respecter le caractére dégagé du secteur et du tissu pavillonnaire

CommuneeOLeE i
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avoisinant, des haies arbustives basses et discontinues seront a privilégier. Une cl6ture basse
et [égére pourra étre soit intégrée a cette haie soit positionnée en arriere de celle-ci.

Sous -secteur 1

Limite Ouest : afin de créer une transition avec les fonds de jardins des maisons situées a
| 6 a nmed detmaintenir une « respiration verte » favorable a la biodiversitt et ° | 61 nt ®gr a
des nouveaux volumes bétis dans le paysage immédiat :

A Une bande largement dimensionnée et végétalisée devra induire un recul des
constructions par rapport & cette limite,

A ell e sera pl an tgénéreustdantnvégétdliséa rcamposée de haies
champ°tres mul tistrates (herbac®e, arbusti v
diversifiées,

A une trame jardinée viendra renforcer cette frange.

Limite Nord : afin déinscrire | es nouveaux am®nagement
propriété voisine tout en intégrant le projet de cheminement mode doux communal, le recul
r ®gl ement ai re so6applbéiegnpd raa eprebordantacetys tenitdy nedis il

devra permettre |l a plantation dbéune haie champ®°
diversifiées.

Limite Est:af in de pr®server | a perspectienappmohé st ant e
depuis le chemin de Riondy, cette limite pourra étre assez ouverte et perméable, mais devra

of frir un premier plan jardin® ~ Lésddeux mrbresr e des
existants sur le chemin de Riondy seront préservés.

Limite Sud:sur sa partie |l a plus | 6Est , i sdbagir
individuell e et | e b©ti plus ancien paonsttue conf o
par une trame jardinée, et une haie arbustive | i br e, compos ®es ddessenc
di versifi ®es, pl ant®e en | imite. Sur sa partie |

des deux sous-secteurs en reprenant le caractére ouvert des limites de jardins des maisons
individuelles voisines ; elle sera donc principalement constituée par les trames jardinées des
nouveaux logements.

Sous -secteur 2

Limite Ouest : afin de gérer la transition avec le fond de jardindelamaisons i t u® “lal 6 amon
limite sera constituée par la prolongation de frange largement végétalisée sur le sous-secteur
1 et renforcée par une trame jardinée.

Limite Nord:i | s béagira de conf or {sesteurslerareptenaatiesasantérel e s d e u
ouvert des limites de jardins des maisons individuelles voisines ; elle sera donc principalement

constituée par les trames jardinées des nouveaux logements des sous-secteur 1 et 2 en

maintenant une certaine perméabilité.

Limite Est : elle sera longée en partie par la voie de desserte et un débouché piéton sur le

chemin de Riondy, aussi la question du souténement devra étre traité qualitativement, en

mai nt enant une bande pl ant ®e dbéau moi ns 1 m t |
cheminement.

Limite Sud : afin de préserver une continuité paysagere et écologique sur toute la longueur
Sud du chemin de Riondy, la bande le long de la rue sera maintenue en espace vert commun
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detypeverger, sur une profondeur ®quival ente "L bocaerlblree d
existant en limite Sud-Est sera a préserver.

Le cheminement piéton maillant les deux sous-secteurs sera réalisé en favorisant les
matériaux perméables.

Une aire de collecte pour les déchets pourra étre aménagée en entrée du sous-secteur 1 sur

le chemin des Chénes a condition que celle-c i soit i nt ®g(teiBte, matéridux o p ®r at
Ell e pourra °tre associ ®e " un muret dbébadressage
du site

gement

12314 gts

LEGENDE
1 Périmetre de lOAP

Principes d'acces et de desserte Principes d’aménagements paysager

[>>  Principe d'acces
- Voie de desserte en impasse

- Frange largement végétalisée (plantations multistrates)

. Arbres  préserver
00 Poche de stationnement
[Z707  Espace commun 3 aménager et 3 végétaliser

« =« « Cheminement modes doux (communal) : ‘
[  Localisation possible de laire de collecte

Principes de programmation

Principes de gestion des eaux pluviales
[ ] Polygone dimplantation des logements
== == Principe de noues plantées a créer

-

oo Localisation préférentielle des jardins
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OAP 4 i Riondy 2

Surface 7 3820 m?

Programmation 7 6 logements / Typologie : 100% de logement intermédiaire
Densité moyenne i 16 logements / hectare

Phasage : & moyen terme

Eléments de contexte

Le secteur doeARIi B®@@O®sientest -Oué¢ ut® cGub oder mht rdee

|l a commune, - | 6amorce des -Ppsdeemilear v atléliGnee, B 6 f da ev
tissu dohabitat individuel compos® de grandes me
du chemin de Riondy constitu® daduwenesistcei esre et rfoau
proximit® de | a route d®partementale (RD20) , ax
A travers son Projet déoAm®nagement et de D®velo
not amment poursuivre | a diversification de | 6off
urbain dans | e bourg de Boxge et “c oRMimaumay e afni 1
augment ant l e poids d®mographique ° proximit® d
Cela impliqgqgue une densification qualitative et
permettra donc dbéencadrer un am®ennatgse memijt e ugxu i t o UR

mai ntenant et valorisanten er ecqaudarlei fpiaaynsta gleers daub osri

Riondy desservant ° | a fois un tissu r®sidentiel
La topographie du site est maiiju®Res aarediuttsed pent
vers 3SwHEst : of fr arsts e m n al Gguaw Rlmas si f mont aghneux
| 6®mer gence deBrleavon p’i sly@areridure de | a RD 20 qui
Ce facteur de pente impliquera ®gal ement une p
|l ointaines de | a nouvelle op®ration, 0% |l es cons

gue sur un terrain plat.

Leg nement correspond aujourldioimsbes gani pe®t odeel t

A la | imitau Noont &@cstt direct doéune prairie agric
cr®ant une ouverture sur | e grand paysage
Ala limitleoeng® eutr |l e chemin de Riondy; et par
Ala Iimte Est est bord® par | e chemin des <ch
desservi, cette |imite est soulign®e pas un |
A les i mi ttes®u estont bor d®@d ss spa rp awiel lga rmmalierse mai s ¢
dot ®es de jardins ouverts d®pmouirmpass sdee deap uie

chemin de Riondy.

Le seodupas expos® auxtr insquwesmpmattwer eplass ,ddar br
son mai s son pm®m adgemeinfti er Idee viciasnpw seavialvleenh ai |
pour mai ntenir des vues et une certaine inti mit
mai sons exiern anstseulsr amtutune transition paysag re ¢
au Nord.
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Secteur doéhabitat faisant face ~ |l a scierie, de pa
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Orientations

Sbagissant des d®pl acements, de | a des:serte par

Ladessertedu secteur se fera depuis un principe doboac
au Sud-Est. La voie de desserte sera la plus courte possible pour donner accés aux deux
secteurs doéi mplantation bO©tie et implant®e en |

Les espaces de stationnement seront aménagés a proximité directe de la voie de desserte

afin de |imiter au maxi mum derdrtmpuelisémsasiorniedes at i on
poches végétales ou gérés dans une bande de frontage* en incluant un cheminement piéton

pour regagner le chemin de Riondy.

En termes de programmation,

LO6OAP pcrr@vactiiton dobéenviron 6 | ogements dans pl usi
en R+1 ou individuel groupé, répartiss el on | es pol ygones déi mpl ant at
Les typologies des nouveaux | ogements devront pe
séniors, c-a&@diste correspondre ©° des typologies de moy

pas inférieurs au T3.

En termes dbéam®nagement,

Les nouveaux Vvolumes b®©tis devront sbinscrire da
schéma :

A Un premier volume de 2 |l ogements qui seront
ouverts sur un espace de jardin principal emer
A Un ou deux volumes (totalisant 3 & 4 logements) qui pourront étre étagés dans la pente
en mai ntenant la possibilit® de jardins au
logements

S6agissant de 1l o6int®gration de |, 06o0p®ration dans

les nouveaux volumes construits devront sbapproc
de grands chalets ou grandes batisses et composer avec la pente de sorte a étre le moins
impactant possible. Leur implantation recherchera la meilleure orientation en dégageant des
vues tout en pr®servant | 6intimit® des | ogement s

Les limites Est et une partie de la limite Ouest donnant sur les jardins des maisons existantes,
seront traitées par une frange généreusement végétalisée.

La | imite Nord au contact direct de | 6despace agr
entre les nouvelles constructions et la prairie agricole en maintenant son caractére ouvert.

Aussi, la frange Nord devra nécessairement accueillir des espaces jardinés au contact de la

i mite, sans exclure un autre espace de jardin
orientation principale au Nord.
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[] Périmétre de 'OAP

[T 1 Périmetre de lilot

Principes d'accés et de desserte
>  Principe d'accés

mmm Voie de desserte

Principes de programmation

[] Polygone dimplantation des logements

Principes d'aménagements paysager

@D Frange généreusement végétalisée a créer ou a conforter ‘

Localisation préférentielle des jardins
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OAP57TCentre doélncendi(lS et de Secour s

Surface T 5388 m2

Programmation 7 Centred 6l ncendi e et de Secours
Typologie : équipements publics et espaces publics

Densité moyenne : 1

Phasage : 1

Eléments de contexte

Le sectevnepd®OARi 8d8B,idst enta@®dtr ®e Est cdd ® a co
route denViblolradrudc,e de | a route d®epardnemetmstbl e ( R
S ®p adru® c ebnoturpegr | a r i venog@e dte nfeemeMit sbéinscrit da
Norddu compl exe de alyam@eeachmemer ®e® construit.

Dans son projet db6éam®nagement et de d®vel oppeme:l
conforter Boxge comme polarit® structurante de |
et des mesures en faveur demsi sommestcedesd®IYUE P

publics ou doéint®r°t collectif, en |ienetaviees!| 0@
besoimnerdiutoire. &keatstseo cor®@ee natuatsioounhai t de travai
des entr ®es de bourg, en conpétemeobastpobt ammede b
vie ° concilier avec un acc s apais® au bourg, e

Ce secteur dbéentr ®e de bourg ayant r ®cemment acc
l a compmru®woii ns tduddy | perr o gd eCenmtedréel ncendi e ecto nidpeo sSR c o u
débne aire deddmanirwpdei essed ati onnements pour | es Vv®hi
dbn bOti mémutsindguwnmresaux o¥xohestrowcwax de vVvi e, | ocau
vestiaiCeepdions®edamisrda de®Rtdinpeé n®&nt publidd éadi nt ®r
gendar,mean ecr ®ant une coh®rehaeoecealblequia¢s fdeax i p
cette entr®e Est de | a commune.

Le <«istte aujourdodéhui boon®t sur® tduare pra®l i mite Oue

Menoge et par |1 d6un de ses ravesehiepi gyefsipeesernti vers
La |limpnendcsdap@auiRD2R2r et |l a | imite Sud est consti
pl an masse de | a nbuvpi ®eegeedanemeropographi e ma
moyenne de 8 % depuis |l a route d®penrotgeemeentt al e

remodel age deEdta duiimid ealBxudd®bl ai s et remblais d

Ce secteur de la RD22 est également repéré comme un point stratégique pour la circulation

de | a faune (corridor ®cologique grande faune),
les corridors et permettre d6 ®v | bef f et de couloir dans | equel S
les animaux.
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